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P.R.G. N O V I - DICEMBRE 1974

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Pitolo 1
DISPOSIZIONI GENERALI

CAPCO 1 - GENERALITA®

Art. 1 - Applicazione del pianc

Al sensi della legge 17 agosto 1942, n°® 1150, mo-
dificata con legge 6 agosto 1967 ne 765, con-leg—
ge 19 novembre I968 n° 1187, e con legde 22 otto-
bre 1971 n° 865, la disciplina urbanistica del tex
ritoria comunale viene regolata dalle presenti nor

me e dalle tavole di progetto.
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Art, 2 - Norme generali.

Le presenti norme costituiscono lo strumento per

la organizzazione del territorio comunale secondo

i lineamenti e gli orientamenti programmatici del
Piano Regolatore Generale, e nel quadro di queste
finalita; forniscono le prescrizioni sia per 1la
stesura dei piani partiéolareggiati esecutivi; sia
per la disciplina delle iniziative'private tendenti
allo sviluppo ediljzio ed alle variazioni d'uso dei
terreni sia per la salvaguardia delle potenzialita
del territorio agricolo che dovra essere sottoposto
alla disciplina dei piani zonali agricoli, cui in
seguito 11 P.R.G., dovra adeguare la propria norma-
tiva.

Gli edifici esistenti, in contrasto con le destina-
zioni di.ZOna e con 1 tipi edilizi previsti dal
P.R.G., in mancanza di piani particolareggiati ai
esecuzione, potranno subire trasformazioni e modi-
fichke solténto per essere adeguati "in toto" alle
presenti norme, pur ammttendo comunque 1'esenzione
di opere di manuteniione ordinaria.
L'Amministrazione Comunale si riserva di esercitare
il potere di deroga alle norme di P.R.G. limitata-
mente agli edifici pubblici o di interesse pubbli-~
co, e sempre sotto 1'osservanza delle leggi vigen-

ti in proposito,
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CAPO I1 -~ INDICI URBANISTICI

Art, 3 - Descrizione degli indici urbanistici

L'edificazione e l'urbanizzazione nelle varie zone
del territorio comunale & regolata dai seguenti
indici:

1) St = Superficie territoriale

La superficie territoriale cdmprende le aree

per 1l'urbanizzazione primaria e secondaria e

la superficie fondiaria. La superficie territo-
riale va misurata al netto delle zone destinate
alla viabilita di P.R.G. (strade, nodi stradali,
parcheggi, aree di rispetto, afferenti alle clas
sificazioni A-B-C-D, di cui all'art. 13 delle
present% norme)}e delle strade pubbliche esisteg
ti perimetralmente all'area, e al lordo delle
strade previste dal P.R.G., internamente all‘a-
rea purché_classificate di tipo E~-F-G all'art,13

‘delle presenti norme.




2)

3)

4)

5)

6)

7)

Sf = Superficie fondiaria

Per superficie fondlaria si intende quella par-
te di area residua edificatoria che risulta dal-
la superficie territoriale St, deducendo le super

fici per opere di urbanizzazione primaria S1, la

superficie per opere di urbanizzazione seconda-

ria $2, e le aree di rispetto stradale indicate

dalle tavole 41 P.R.G.

51 = Superficie per opere di urbanizzazione pri-
maria

che comprende le aree destinate a:

a) strade classificate E - F - G all'articolo
13 delle presenti norme;

b) spazi di sosta e parcheggio;

c) aree di verde primario.

52 = Superficie per opere di urbanizzazione se-

condaria )
a norma del punto 2° del V comma dell'art, 28
della legge urbanistica vigente.,

Sm = Superficie minima di intervento

Area minima richiesta dalle norme delle diverse
zone per gli interventi sia preventivi che di-
retti o predeterminata graficamente nelle tavole

di piano come unitd urbanistica per gli interventi

preventivi (mq.).

Q = Rapporto massimo di copertura

Misurato in percentuale (superficie coperta,misu-
rata come da Regolamento Edilizio/superficie
fondiaria (%).

It = Indice di fabbricabilitad territoriale

Esprime il volume massimo, in mc., costruibile

per. ogni Ha, di superficie territoriale St (mc/Ha)
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8) If = Indice di fabbricabilitd fondiaria

Esprime il volume massimo, in mc, , costruibileA

per ogni mq. di superficie fondiaria Sf (mc/mq.).

9) Ut = Indice di utilizzazione territoriale

Esprime la superficie massima, in mq., costrui-
bile per ogni Ha. di superficie territoriale St.

(mq./Ha).

10) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria

Esprime la superficie massima, in mq., costrui-
bile per ogni mq. di superficie fondiaria Sf.

(mq/mq.).

11) V1 = Indice di visuale libera

Rappresenta 1l rapporto che deve esistere tra il

distacco delle varie fonti del fabbricato dai

~confini di zona & di proprietd, dai cigli stra-

dali, dalle altre fonti dello stesso edificio

e l'altezza delle varie fronti.

Art. 4 - Applicazione degli indici urbanistici

a)

b}

G1i indici di fabbricabilitd ed utilizzazione
territoriale (It e Ut) si applicano, nei piani
particolareggiati di esecuzione e.nelle lottizza—
zioni, cioé nei casi ove & richiesto l'intervento
urbanistico preventivo ai sensi degli articoli

5 e 6 delle presentl norme, Tali indici sono ap-
plicati nelle zone dl rlstrutturaz1one e in quel-
le di espansione re51den21a11 e direzionale.

Gli indici di fabbricabilitd ed utilizzazione
fondiaria (If e Uf) si applicano per 1l'edifica-
zione nei 51ng011 lottl, sia nel caso di attuae
zione di piani partlcolaregglatl e di 1ott1zza-

zioni approvate, sia nel caso di edificazione in
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zone che non richiedono 1l 'interwvento urbanistico
preventivo.
Gli indici di fabbricabilitd e di utilizzazione

fondiaria (If e Uf) specificano rispettivamente

~ i volumi e le superfici costruibili su ciascun

lotto.

Nel caso di edificazione successiva ad intervento
urbanistico preventivo-con piani di lottizzazione,
dovra essere indicata, per ogni zona comprendente
pid lotti di caratteristiche omogenee, 1'indice di
fabbricabilitd fondiaria sui lotti stessi, in modo
che la cubatura risultante dalla applicazione
degli indici alla superficie dei lotti o dei grup-
pi di lotti, non risulti superiore alla cubatura '
risultante dalla applicazione degli indici terri-
toriali alla superficie totale dell'intera zona
interessata dal piano di lottizzazione,

Nelie zone residenziali di ristrutturazione e nel
caso di intervento urbanistico preventivo a carat-
tere planivolumetrico nelle zone di espansione,

si applica il ¢riterio della visuale libera per

il distacco fra gli edifici e parte di essi. In
questi casi & ammessa la costruzione sul filo
stradale, per sole strade interne all'area di in -
tervento, esistenti o di progetto, e un distacco
minimo di.ml. 2 dalle aree verdi di nrbanizza-
zione primaria'é dalle aree di urbanizzazione Sse-
condaria, e dai limiti delle aree di rispetto stra
dale, misurato a partire dalla proiezione orizzon-
tale degli eventuali aggetti dei fabbricati, o dal
filo dei fabbricati, o dal filo del fabbricato

in mancanza di aggetti.




d)

e)

Nel casi sopraddetti, lungo il perimetro delle
zone di intervento, tra edifici e confini di zone
diverse, la distanza risultera dall‘'applicazione
della norma generale di regolamento edilizio.

Nel caso di intervento diretto, la superficie SF
corrisponde alla superficie del lotto al netto
della parte eventualmente destinata o da destinar—
81 a strade di uso pubblico o ad aree di rispetto
delle medesime indicate graficaménte nelle tavole
di P.R.G. o

Gli indici operano dalla data di adozione delle
presentl norme tecniche,

Le modificazioni alla proprietid o altre di carat—
tere patrimoniale, interve_nute successivamente
alla data di adozione, non influiscono sul vinco-
lo di pertinenza delle aree inedificate relative
alle costruzioni esistenti o autorizzate.
Pertanto, indipendentemente da qualsiasi frazio-
namenta o passaggio di proprietd, 1'utilizzazione
integrale degli indici esclude, salvo il caso _
di ricostruzione, il successivo rilascio di altre-

licenze di costruzione sulle superfici stesse.




Titolo 2

ATTUAZIONE DEL PIANC

CAPO I -~ ATTUAZIONE DEL PIANO

Art. 5 - Programma di attuazione del piano

- I1 Comune dopo l'adozione del P.R.G. formula "Pro-—

grammi piuriennali di attuazione" che rappresenta

no la guida della azione urbanistica comunale (ve-

di art. 13 legge 28.11,1927 n° 10).

‘Tali programmi contengono :

1) 1l'indicazione delle opere stradali, delle attrez
zature pubbliche, delle infrastrutture tecnicpé,'
ecc.., da fealizzarsi per iniziativa del Comune
o di altri Enti Pubblici; ' |

2) i piani particolareggiati di esecuzione che si
intendono adottare;. S |

3) la precisazione delle aree per le quali, in man-




canza di Piani particolareggiati di esecuzione,
& concesso ai privati di presentare piani di
lottizzazione, riferiti ad una unitd wrbanisti-
ca individuata nellé tavole di piano;

4) la precisazione delle aree per le quali il Sin-
daco, ai fini dell'art. 8.u1timo comma della leg-
ge 6 agosto 1967 n® 765, invita i proprietari a

presentare un progetto di lottizzazione,

I_programmi pluriennali di attuazione , ai quali de-
ve essere uniformata l'azione urbanistica comunale,
saranno predisposti e periodicamente aggiornati sul-
la base di deliberazioni del Consiglio COmunalé,

rese esecutive nei modi di legge. -

Art. 6 - Modalitd di attuazione del pianoc

Il P.R.G. 381 attua secondo due'modi: 1'intervento

urbanistico preventivo e 1'intervento edilizio diret-
to, conformemente a quanto specificato in ogni singo-
lo articolo delle presenti'norme che regolamenta le
zone del P.R.G.

Art, 7 - Intervento urbanistico preventivo

Nelle zone ove & previsto'l'intervento urbanistico
preventivo, la presentazione di un progette edili-
zio é'subordinata alla preventiva approvazione di un
progetto urbanistiéo di dettaglio, consistente in
un piano particolareggiato di esecuzione secondo la
procedura prevista dalla legge urbanistica ovvero,
in Piani di 1ottiz@azione {aventi valore e contenmuto
tecnico di piani particolareggiati di iniziativa

privata), riferiti ad almeno una unita urbanistiéa
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individuata nelle tavole del presente P.R.G. o ad
una superficie minima di intervento fissata nelle

norme delle varie zone,

Art, 8 — Piani di lottizzazione

I1 pianc di lottizzazione deve rispettare le desti-
nazioni di zona indicate nelle tavole del P.R.G.,
nonché gli indici edilizi ed urbanistici e tutte

le prescrizioni previste per ciascuna zona delle
presenti norme di attuazione,

L'autorizzazione del Piani di lottizzazione & inol-

tre subordinata, in base alla legge 6 agosto 1967,
n® 765, anche alla stipulazione fra il Comune e .le
proprietd interessate, di una convenzione riguardan-
te la cessione gratuita di aree per 1'urbanizzazio-
ne primaria e secondaria. |

I modi ed i tempi di attuazione a carico del lot-

tizzante delle relative opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria, in lucgo delle quali ultime po-
tranno richiedersi opere di allacciamento della zona
ai pubblici servizi, saranno definiti da apposita

convenzione,

Art. 9 - Opere di urbanizzazione

Al £ini dell'Art. 5 della legge 28.1.1I977 n° 10 sono
opere di urbanizzazione primaria :
a) le strade e gli spazi di sosta e di parcheggio;
b) le fognature e g¢gli impianti di depurazione;
c) il sistema di distribuzione dell'acqua;
d) il sistema di distribuzione dell'energia elet-

trica, forza motrice, gas, telefono;
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e) la pubblica illuminazione;

£) il verde attrezzato di uso collettivo;

g) ogni allacciamento generale ai pubblici
servizi;

- sono opere di urbanizzazione secondaria :

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbiigo;

¢) le chiese o gli altri edifici per servizi
religiosi;

d) i centri civici e sociali, le attrezzature
culturali e sanitarie di quartiere;

e) gli spazi pubblici di quartieri attrezzati

a parco e per 1lo sport,

Art. 10 - Intervento edilizio diretto.

Nelle zone dove non € richiesto 1‘'intervento urba-—
nistico preventivo, ma @& previsto ltintervento edi~
lizio diretto, l'edificazione dei singoli lotti &
consentita su rilascio di concessione a costruire
in conformitd con 1le disposizibni contenute nella
legge 28.1.77 n° 10.

L'indice di_ fabbricabilitd fondiaria If, non potra

essere mai maggiore di 3 me/mq.

Art, 11 - Destinazione d'uso.

La destinazione d’uso.dei suoli e dei fabbricati
deve essere indicata nei progetti di 1ntervente
ed111210 dlretto come 1n quena per 1l'intervento

urbanlstlco preventlvo, in base alla prescrizione

degli articoli seguentl. Qualunque camblamento al-.

1a destlna21one d'uso & subordinata ad autorlzza—

zione Comunale,




Titolo 3

ZONIZZAZIONE .

CAPO I -~ ZONIZZAZIONBE

Art. 12 — Divisione del territorio comunale in

zone ,

11 territorio comunale & diviso in zone; come risulta
dalle tavole di P.R.G,, secondo la seguente classi-

ficazione;

1) Zone pubbliche e di interesse generale:
-~ zone destinéte alla viabilita |
-~ zone d'&cqua o
- zone a Verde.pubblico'(urbano e éomprensoriaie)
- zone a verde_pubbiico residenziale
~ zone per attrezzature (urban..éomprensoriali)
~ zone per attrezzature residenziali
- zone pef attrezzature tecniche e distributive

di completamentp
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— zOne per attrezzature tecniche e distribu-

tive di espansione

2) Zone residenziali :

zona storica

zone residenziali di completamento

zone residenziali di ristrutturazione

zone residenziali di espansione

comparti speciali di attuazione =

3) Zone produttive :

zone

zone

agricole normali

agricole speciall per allevamenti indu-

striali

zone

Zone

Zone

zone

agricole di rispetto dell'tabitato
agricole di difficile scolo
industriali di completémento

industriali di espansione

comparti speciali di attuazione

4) Zone a vincolo specialet .

zone

zone

zone

zone

Z20ne

a vincolo cimiteriale

a parco privato

2 vincolo storico ambientale

di rispetto per lavorazioni speciali

a vincolo idrogeclogico

Per le zonizzazioni indicate in tavole a diversa

scala, fa sempre testo la tavola a scala maggiore.




CAPO II ~ ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE
' GENERALE .

Art. 13 - Zone destinate alla viabilita

Le zone destinate alla viabiiita comprendono :

a) le strade

b) i nodi stradali

¢) i parcheggi |

d) le aree di rispetto

L'indicazione grafica delle strade, dei nodi stra
dali e dei- parcheggi ha valore indicativo-find alla

redazione del progetto dell'opera,

a) le strade sono clasgificate come segue : (1)

A ~ Autostrade con funzione nazionale e regio-

nale; sono accessibili solo attraverso le sta--
zioni previste e indicate nelle tavole di
P.R.G,

B -~ Strade primarie; con funzione prevalentemente

intercomunale; sone accessibili attraverso




1 nodi indicati nelle tavole di P.R.G. o
attraverso eventuali nueve immissioni di stra-
de secondarie, purcheé distanti non meno di 500
metri dagli accessi preesistenti e da quelli
previsti dal P.R.G., le costruzioni osserveran—
no una distanza minima dal ciglio stradale

di ml. 40, rispettivamente Puori e dentro del
perimetro dei centri abitati, oppure rispette-~
ranne i limiti delle faSCie.di rispetto indica—
te nelle tavole di P.R.G,

Strade secondarie, con funzione prevalentemente

comunale, sSono acce551b111 mediante dirette
immissioni delle strade interne che dovranno
distare fra loro almeno 250 metri, le costru-
zioni osserveranno una distanza minima dal ci-
glio Stradaié di ml, 30 e ml. 10 rispettivamente
‘fuéri‘e'dentfb'dal perimetro dei centri abitati,
oppure rispetteranno i limiti delle fascie di
rispetto indicate nelle tavole di P,R.G. (2).

Strade_principali_; di interesse lecale: con

funzlone prevalentemente comunale, sonc acces-
51b111 mediante dirette immissioni delle strade
interne che dovranno distare fra loro almeno
250 metri. |

Le costruzioni osserveranno una distanza mini-
ma dal ciglio stradale di ml. 20 e 10, rispetti-
vamente fuori e dentro dal perimetro dei centri
abitati e dalle zone urbane prev1ste dal P.R.G.
oppure rlspetteranno, 1 11m1t1 delle fascie di

rlspetta-zndlcate.nelle tavole dl_plano.
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- Strade secondarie di interesse locale, con

1

funzione prevalentemente urbana o agricola;
sono accessibili anche dai lotti in qualun-
que punto mediante dirette immissioni; le co-
struzionl osserveranno una distanza minima

dal ciglio stradale d4i metri 7,00.

~ Strade interne, con funzione di distribuzione
capillare degli autoveicoli. ' |
La sezione minima, per le strade residenziali
a fondo cieco che servono nen piu di me.10.000,
non potra essere inferiore a metri 6,50 con
careggiata minima di mi. 4450.'Per le strade
locali non a fondo cieco la sezione minima com-
plessiva da recinzione a recinzione & di mi.
10,50. |

-~ Ciclabili e pedonali con Ffunzione di distri-

buzione capillare dei ciclisti e dei pedoni.
La sezione delle sfrade ciclabili & multipla
di m, 1,25 con un minimo di ml. 2,%D.

La saéione minima dei pedonali, ivi éampresi i
marciapiedi stradali, & ml. 1,50, | -
Nell'attuazione del P,R.G. dovranno essere mo-
dificati e soppressi quegli accessi carrabili
esistenti, che risultano difformi dalle presen
ti noﬁme e délle indicazioni grafiche del
P.R.G. | )

Le caratteristiche progettuali delle strade e
le distanze delle costruzioni dalle strade

sono riportate nella tabella allegata {(tab. A).

b) I nedi stradali sono i luoghi di confluenza ai

due o piﬁ“strade,

é) I parcheggi pubblici della rete stradale princi-
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pale primaria e secondaria sono ripartiti nelle
tavole di P.R.G.
In sede di progettazione della rete stradaleipriﬁ
cipale e primaria posSsono essere previsti nuovi
parcheggi nelle aree di rispetto stradale.

Le aree di rispetto , sono necessarie alla rea-

lizzazione delle nuove Strade, all'ampliamento
di quelle esistenti, od alla protezione della
sede stradale nei riguardi della edificazione e
viceversa,

In tali aree e vietata ogni nuova costruzione o
1'ampliamento di quelle esistenti.

E' consentito, a titolo precario e mediante ap-

posita convenzione, la costruzione di stazioni

dl rifornimento per autoveicoli che non potran-

no essere collocate ad una distanza reciproca

minore di quella prevista dai paragrafi preceden—

" ti per gli accessi alle sedi stradali.

Il limite delle fascie di rispetto equivale ail
limite di edificabilita, e 1le volumetrie si misu-
rano fino a quel limite salvo diverse prescrizio-

ni riportate nelle norme particolari di zona.

(1) Le strade di cui ai punti A, B, C, D, corri-
spondono, nelle zone esterne all'abitato, alle
destinazioni di cui al D.M. 1.4.68. Le presen-
ti norme e quelle contenute nel D.M. 1.4.68,
si applicanc in base alla classificazione data
alle singole strade dalle previsioni di piano,
prescindendo dalle attuali caratteristiche e
dimensioni,

(2) In ogni caso, fatti salvi eventuali maggiori
limiti di arretramento previsti nelle tavole di
P.R.G. andranno rispettate per 1la edificazione
delle zone esterne ai perimetri dei centri abita
ti , le disposizioni del D.M. 1/4/1968 n. 1404,
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T APEY T4 = SPazi diTsosta € parcheggio in zone  res {1

denziali o destinate ad attrezzature ed

impianti di interesse generale,

Gli spazi di sosta e parcheggio vanno previsti per
ciascuna zona e secondo la destinazione d'uso de-
gli edifici nella quantita specificata nella seguen
te tabella, come opere di urbanizzazione primaria

e dovranno essere ubicati marginalmente alla sede
viaria o agli edifici e di norma calcolatl percen-
tualmente sulla cubatura teorica costruibile, ad
ecce zione di casi particolari in cul la percentuale
va riferita alla superficie di intervento,

Le aree di parcheggio relativo agli insediamenti
esistenti alla data di adozione del P.R.G. sono in~
dicati graficamente nelle tavole, fermo restando
che qualsiasi trasformazione della destinazione di
uso implica 1'adeguamento alla seguente tabella
(Tab., B.):

PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

(rab. B).
Spazi di sosta e
parchegdggio
BEdificio .
mq/100 mc. - mgq/mq. Sf.

Edifici @i abitazione in
zone residenziali d4i ri-
strutturazione, completa-
mento, espansione : 2,5 -

Cinema, teatri, grandi

magazzini, supermercati,

impianti sportivi da spetta

colo coperti _ 20 -
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mq/100 mc. Mgq/mq. SE£.

" osped -
mambulatorl prOVInc1ali
comunali e di istituti
previdenziali e zone per
attrezzature di quartie-

re 20 -
palazzi per uffici e ne-

gozi 10 -
Altri edifici 5 2,5

Impianti sportivi da spet-
tacolo scoperti _ - 1,0

Altri impianti sportivi
scopertl - 0,20

Edifici per le attrezza-
ture tecniche e distribu-

tive, per 1° industria: nel min.

le zone di completamento - 0,05

nelle zone di espansione - 0,075 mq/mq.
s St.

Olitre a.questi vannd previsti gli spazi necessari
per la sosta, manovra ed accesso degli antoveicoli,
per tutte le nuove costruzioni e ricostruzioni nel-
la quantita' specificata all'art. 41 sexies della
legge urbanistica mo&ificata, spazi che potranno
essere ricavati nelle costruzioni stesse, ovvero in
aree esterne di pertinenza all'edificio con vincolo
permanente di destinazione a parcheggic a mezzo di
atto da trasciversi a cura del proprietario.

Art. 15 — Zone d'acqua.

Le zone d'acqua SOno quelle occupate da corsi O
specchi d‘acqua ¢ le aree, demaniali e prlvate, sui
tati dei fiumi, de1 torrentl, dei canali di boni-

fica. Dette aree possono essere destinate soltanto
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~alle:opere;diasistemazionewidrogeelogica'e”di"
“bonifica, In dette zone non & consentita la aper—
tura di nuove cave o frantoi; quelli esistenti
alla data di adozione del P.R.G. potranno prose-
guire 1l'attivitd solo in conformitd alla legge
regionale 26.1.1976, n° 8 e sue successive modi-

ficazioni,

Art. 16 - Zone a verde pubblico,

Le zone a verde pubblico sono destinate alla conser
vazione e creazione dei parchi urbani e comprenso-—
riali e di quelli residenziali.

In tali zone devono essere curate le aiberature
esistenti e garantite le opere di rimboschimento

e rinnovo necessarie,

Queste zone si suddividono in zone a verde urbano

e comprensoriale e zone a verde pubblico residen-

ziale,

Art. 17 - Zone a verde pubblico urbano

Nelle zone a verde pubblico urbano sono ammesse

soltanto attrezzature per use di tempo libero 1imi-
tatamente a chioschi.

L'autorizzazione relativa alle opere di cui al pre-
cedente comma & comunque subordinata alla conserva—
zione e al rimboschimento delle aree di pertinenza
calcolata secondo 1'indice UF.

Le aree libere di éoétruzioni'devono essere mantenu-
te ad usoc pubblico. |

In tali zone il piano si attuwa per intervento diret-

to, applicando i seguenti indici:
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&) Uf = Indice di utilizzazione Fondiaria = 0,009
ma/mq. | R |

b) Paréheggi - 2,5 mg/100 mq. di Sf

c) Opere di urbanizzazione primaria cioé: strade;
parcheggi, fognatura, rete idrica, distribuzio-
ne energia elettrica, pubblica illuminazione
gas; |

d) H - altezza massima = 4,50 ml,

e) V1 - Indice di visuale libera = 1
(distanza minima dai confini ml. 5)

£} Q - Rapporto massimo di copertura = 0,5%

Art. 18 - Zone a verde pubblico residenziale

Nelle zome a verde pubblico residenziale sono am-
messe soltanto attrezzature di giuoco per ragazzi.

In tali zone il pianc si attua per intervento di-

retto applicando i seguenti indici:

a) Uf - Indiéé_di utilifzazione fondiaria = 0,15
mq/Mq. comprendente impianti coperti e
scoperti. '

b) Parcheggi - 10 mq./100 mq. di Sf

c) Opere di urbanizzazione primaria cioé: strade,

parcheggi, fognature, réte idrica, distribuzione
energia elettrica, pubblica illuminazione gas;

d) H - Altezza massima = 4,50 ml,

e) Vi - Indicé_di visuale libera = 1

(distanza minima dai confini ml. 5)

£) Q - Rapporto massimo di copertura = 15%
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TAY RS TR oM per_attrezzature" A T

Le zone per attrezzature sono destlnate alla conserva
zione e alla realizzazione di atirezzature e servi-

zi di uso pubblico e di interesse generale.

Tali zone si dividono in urbane e compresoriali e

residenzialil,

Le costruzioni devono avere ubicazioni tali da non
pregiudicare la integrita del verde esistente,
L'area nbn edificata deve essere sistemata a parco
naturale, piantagione di alberature di alto fusto

e di cespugli.

Art. 20 - Zone per attrezzature (urb, e compr.)

Le zone per attrezzature urbane e comprensoriali
sono destinate‘af'impianti sportivi e ricreativi,
attrezzature sociali, uffici pubblici, attrezzatu-
re cuiturali, scolastiche, sanitarie, assistenzia-
1i, religiose, centri commerciali, con esclusione
delle destinazioni residenziali e produttive.

In tali zone il piano si attua per intervento di-

retto su di una superficie minima di intervento

S5m = mq. 2.000 applicando i seguenti indici:

a) Uf - Indice di utilizzazione fondiaria = 0,45

mq/mq.

b) Parcheggi - 5 mg/100 mq. Sf

c). Opere di utbanizzazione primaria cioé: strade,
parcheggl, fognature, rete idrica, distribuzione
energia elettrlca, pubblica illuminazione, gas.

d) H - altezza ma351ma =ml., 14,50

e) Vi1 - Indlce di v1suale libera = 0,5

Edlstanza minima dai confini ml. 5)
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’TTf) Q = Rapporto ma351mo di ccpertura 25%** Eah

In questa zona & ammessa, "una tantum , per g11
edifici esistenti alla data di ad021one del P,R.G.,
un incremento della superficie utile Uf pari al

io% del totale,

Art. 21 - Zone per attrezeature residenziali

Le zone per attrezzature residenziali sono desti-

nate alla realizzazione dei servizi di quartiere:

asilo nido, scuola materna, scuola elementare,
scuola media,'attfezzature religiose, attrezzature
di gioco per bambini ed attrezzature 5porﬁive per
ragazzi indicate nelle tavole di piano dai simboli
corrispondenti.

In tali zone il piamo si attua per intervento diretto

su di una superficie minima di intervento Sm =

mq. 2,000, ad esclusione degli asili nido per i

quali & consentita una minore area, applicando 1

seguenti-indic%;

a) Uf - Indice di utilizzazione fondiaria = 0,6

mqimq.

b) Parcheggi - 5 mq/100 mq.

¢) oOpere di urbanizzazione primaria cioé: strade,
parcheggl, fognature, rete idrica, dlstrlbu21o-
ne energla elettrlca é gas, pubbllca 111um1nazlo—
ne, _

"d) H - altezza massima.=-14,50-m1.

e) VI - Indice d4i visuale libera = 0,5

"(distanza.minima'daijconfini ml. 5)

£y Q ~ Rapporto massimo &i'cobertura': 3&2
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ATt. 22 - Zome per attrerzature tecniche e di-

stributive di completamento.

Le zone per attrezzature tecniche e distributive
sono destinate alla installazione, di aziende del
dgas e dell'acqua, impianti di depurazione, centra-
1i termiche, aziende elettriche, aziende tranvia-
rie, edifici per esposizioni, edifici annonari, ma-
celli, mercati, distributori carburante.

Oltre tali opere & consentita 1'installazione dei
laboratori scientifici, rimesse, attrezzature e
impiénti di natura ricreativa e sociale al servizio
degli addetti alle attivita di cui sopra, uffici
connessi con le destinazioni ammesse in tali zone,
nonché abitazioni per il solo personale di sorve-
glianza e manutenzione,

In tali zone 1l piano si attua per intervento diret-

to  su una superficie minima di intervento Sm =

mg. 1.000, applicando 1 seguenti indici:

a) Uf - Indice di utilizzazione fondiaria = 0,45

mq/mq.

b) Parcheggi - 5 mq./100 mq.

c) Opere di urbanizzazione primaria e ciog : stra-
de, parcheggi, fognature, rete idrica, distribu--
zione energia eiettrica, pubblica illuminazione,
gas.

d) V1 - Indice di visuale libera = 0,4
(distanze minime dai cigli stradali e dai confi-
ni ml. 5).

CArt. 23 - Zone per attrezzature tecniche e distri-

‘butive di espansione

La destinazione d’uso di tali zone & quella prevista
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mﬁall'art. 22 _delle presentl norme.

In tali zone il piano si attua per 1ntervento

urbanistico preventiveo su di una superficie mini-

ma di intervento Sm = 20.000, tranne che nelle zone

individuate nelle tavole di P.R.G. ed awventi su-

perfici inferiori applicando i seguenti indici:

a) Ut - Indice di utilizzazione territoriale = 4,500

b)

c)

d)

£)

mq./ha.
S1 — Aree per urbanizzazione primaria:
- Strade = 10 mq/100 nmq,
- Parcheggi =7,5 mqg/100 mq.

S2 -~ Aree per urbanizzazione secondaria:

- attrezzature di settore = 10 mg/100 mq.

Opere 4i urbanizzazione primaria e cioe¢: strade,
parcheggi, fognature, rete idrica, distribuzione
energia elettrica, éubblica illuminaziéne, gaé.

Opere di urbanizzazione secondaria e cio€: quo-

- ta parte di servizi aziendali e di verde attrez—

zato.
Indice d4i visuale libera Vi = 0,4, tranne che
lungo le,strade per le quali sono fissate distan~

ze minime di ml. 10.
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CAPO III - ZONE RESIDENZIALI

Art, 24 .. Zone residenziali

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente
alla residenza. Da tali zone soho esclusi: depositi
0 magazzini di merce &11'ingrosso, supermercati e
grandi magazzini, cinematografi, teatri e sale per
spettacolo o da-ballo, industrie, laboratori @i ar-

tigianato con macchnario che produca rumore e odore

molesto, macelli, stalle, scuderie, porcilaie, pol-

lai, ed ogni altra attivitd che risulti in contra-

sto con il carattere residenziale della zona. Sono
pure escluse dalle zone residenziali le caserme,

gli istituti di pena, gli ospizi, gli ospedali e

le case di cura, i palazzi per uffici: gli edifici

di questo tipo gid esistenti nelle zone residenzia-
11 potranno essere mantenuti, ma se demoliti non

potranno essere sostituiti con analoghe costruzioni,
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Su una superf1c1e ma351ma di mq. 156 sono- ammesse,

a giudizio discrezionale dell'Ammlnlstra21one.'e
nel rispettc della vigente legislazione in materia,
distributori di carburante ed officine per le ripa-
razioni, ad esclusione di autocarrozzerie, purche
siano dotate di ambienti condizionati acusticamente
per le riparazioni che implicano la produzione di
rumor1 molesti, e nei quali la rumorosita sia cone
tenuta in 60/70 d.b.

Le zone residenziali si dividono in:

-~ zone di completamento, di ristrutturazione e di

espansione,

Art. 25 - Zona storica (Zona omogenea A)

Per tale zona (individuata da appositi perimetri ri-
portati nella cartografia di piamnc) la destinazione
d'uso & quella prevista,sulle singole aree incluse
nel perimetro dell‘'azzonamento del P.R.G, fermo re-
stando che fino all'approvazione dello studio parti-
colaregdggiato cgn il quale verrd adottata la disci-
plina particolareggiata relativa alla zonacmogenea A,
e vietata gualsiasi possibilita di demolizione e ri-
costruzione, di ampliamento di sopraelevazione e .

di ristrutturazione degli edifici esistenti noncheé
la possibilita di intervenire a qualsiasi titolo ne-
gli spazi ancora liberi.,

In attesa dell‘'adozione (da attuarsi con specifico
provvedimento di. variante al P,R.G. entro un anno
dalla data di approvazione del P.R, G- médesimo) e
dell" approva21one della dlsc1p11na particolareggia-
ta sono consentiti solo . g11 intervent1 di cui ai suc

cessivi punti Al -~ A2 - A3 - A4 - A5 - da attuarsi




-_per 1ntervento dlr::tommhi lfff**”'

La conservazione mediante "restauro é stablllta
fin da ora per gli edifici o i manufatti vinco-
lati ai sensi della legge 1.6.1939 n,I089 per gli
edifici individuati nelle tavole di P.R.G. di in-

feresse storico-ambientale e per gli edifici o le

parti di edificio che comunque rivestone particola-

re interesse architettonico secondo le risultanze
che emergeranno dalla analisi storico-critica dei
fabbricati da produrre a corredo dei progeétti di
intervento,

A1) restauro scientifico.

G1i interventi di restauro scientifico riguardano

le particelld edilizie che hanno assunto rile-
vante importanza nel contesto urbano e territo-
riale per specifici pregi o caratteri architetto
nici, ivi compresi gli immobili vincolati ai
sensi della legge 1.6.1939 n° 1089.

I1 tipo di intervento prevede :

a) i1 réétauro degli aspetti architettonici o
il ripristiné delle parti alterate, e cioe :
~ 1l restauro o il ripristino dei fronti ester-
ni ed interni;

~ il restauro o il ripristino degli ambienti
interni; |

-~ 1la ricostruzione filologica_di.parti'dell'e—
dificio eﬁentualmente crollate o demolite;
e 1a'conservazione o il ripristino dell‘'impianto
'distribﬁtivo»organiziativo'ofiginale :
- ~xla céﬁéervazione 0il ripiistino degli spaszi
iiberi; tra gli altri le corti, i larghi, i

piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;
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A2)

bS fl tuz*:rone ﬂEIIB— e

part1 non recuperabillme senza modlflcare Ta -
posizione o la gquota dei seguenti elementi

strutturali:

_ murature portanti sia interne che estefne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura
'originale:

c) La eliminazione delle superfetazioni defini-

te come parti incongrue all'impianto origina-

rio e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) L'inserimento[degii impianti tecnolggici ed
igienicé—sanitari essenziall nel rispetto delle
norme di cui ai punti-preCedenti.

Risanamento conservativo.

G1i interventi di risanamento conservativo ri-
guardano le partlcelle edlllzle in buono e me-
diocre . stato dl conservazlone che, pur non pre-
sentando partlcolarl pregl arch1tetton1c1 ed
artlst1c1, costltulscono parte 1ntegrante del
patrlmonlo 861;12}9 dell 'insediamento storico,

sia in quanto elementi partecipanti alla forma-

zlone dell’ ambiente storlco—antlco, sia percheé

h szgn1£1cat1v1 dal punto ai vmsta tlpologlco

per la dlstrlbu21one 1nterna degll amblentl, la

d13p051510ne degll elementl dl collegamento

vertlcale ecc.._ )
I1 tlpo d1 intervento preved& 13

a) La valorlzzazlone degll aspettl archltetto—

: n1c1 per quanto concerne 11 rlprlstlno de1 va-”b-




~ lori originali, mediante :

- 1l ripristino e il restéﬁfb dei fronti estern-
ni ed interni, su questi ultimi sono consentiti
parziali modifiche purché non venga alterata.
1'unitarietd del prospetto e siano salvaguarda-
ti ¢g1i elementi di particolare valore stilisti-

co;

— il restauro e il ripristino degli ambienti
interni nel caso in cui ci siano elementi di

documentata importaniat

b) la conservazione o il ripristino tipologico

mediante :

— interventi atti a ripristinare o mantenere i

collegamenti verticali o orizzontali Collettivi
quali androni, blocchi scale, portici;

— interventi atti a ripristinare o ad aumentare
la forma, ia dimensione ed i rapporti esisten-

ti fra 1'unita edilizia e le aree scoperte;

c) il consolidamento con sostituzione delle par-
ti non recuperabili, sensa modificare la posi-

zione dei seguenti elementi strutturali :

murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

~ scale;

tetto, con ripristiho del manto di copertura
originale;

d) la eliminazione delle superfetazioni come
parti incongrue all'impianto originario e agli

ampliamenti organici del medesimo;




A3)

A4)

~e~1glen1c0—san1ta?1 essenzlall nel‘rmspette

delle norme di cui ai puntl precedenti.

Ripristino tipologico.

Gli interventi riguardanoc le particelle edili-
zie completamente fatiscenti o parzialmente
demolite che non rientranc nei tipi di inter-
vento A1) A2) e di cui sia possibile reperire
adeguéta documentazione della lorc organizza-
zione originaria individuabile anche in altre
unitd edilizie dello Stéssozperiodo storico.

Tale ripristino tipologico si attua mediante

- interventi atti a ripristinare i collegamen~

ti verticali e orrizzontali collettivi (andro-

- ni, bloéchi scala, portici, ecc..);

- interventi atti a ripristinare e mantenere

la forma y la dimenéione ed i rapporti preesi-
stenti fra unitad edilizia ed aree scoperte (cor
ti, chiostri,‘ecc..). |
-3intervanti'afti.a.ripristinare tutti gli ele-
menti orgénici.éi tipo ediiizio preventivamente
definite (partit@&;—delle finestre, tipe di
copertuna,'posiziqﬁe dei muri portanti interni,
particoléri elementi di finitura, ecC..).
DemOIiéione senza ricostruzione.

@li interventi riguérééno.lé superfetazioni ed

i corpi di fabbrica incompatibili con la

-_struttura dell'insedlamento stnwlco la cui de-

mollzlone concorre all’ opera dai rlsanamento fun
zionale g_formale:delle-aree_destlnate-a verde
pubblico, o ~
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A5)

”Il tipo di- 1ntervento prevede la demollzlone

e la esecuz1one dl Opere esterne atte a valo-
rizzare la organizzazione morfologica e dlstr1~
butiva delle particelle edilizie nel loro 1n51e
me, nonche delle aree destinate a verde pubbli-
Co.

Manutenzione ordinaria,

Gli interventi di manutenzione ordinaria sui-
l'edilizia esistente consistono nelle sole ope-

razioni d4i :

1) tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento

totale o parziale degli intonaci esterni:

2) ripristino o sostituzione di infissi ester_
ni, recinzione, manti d4i copertura, pavimenta—

zlione esterna:

3) rifacimento parziale o totale dei rivesti-

menti esterni:

4) riparazione ed anmodernamento di impianti

tecnici che non comportine la costruzione o 1a
destinazione exnovo di locali per servizi 1g1e—

n1c1 o tecn010g1c1 M

5) tinteggiatura, Pittura e rifacimento degli
intonaci interni;
6) riparazione di infissi.interni, grondaie e

canne fumarie:
7) riparazione di pavimenti interni.
Soltanto per g11 interventi di cui al punto 1)-

2) - 3) va richiesta 1'autorizzazione al Sinda-

Co,
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“Now- so%o consentiti-interventi 41 manuten210~
ne straordlnarla se non’ quelli che rlentrano
negli interventi di cui ai punti A1),A2), a3),
A4},

Art.'26 ~- Zone residenziali di completamento

La destinazione d’uso di tali zone & quella pre-
vista all'Art., 24 delle presenti norme,

In tali zone il piano si attua per intervento di-

retto su di una superficie minima di intervento

Sm = mq. 500 (salvo lotti di misura inferiore pree-

sistenti alla data del 31.12. 1973) applicando i

seguenti indici :

a) If - Indice di fabbricabilitd fondiaria = 2,00

. mc/mq, |

b) Parcheggi - 5 mq/100 mc. (vedi art, 41 sexies)

c) Aree private a verde di uso condominiale = 10
mq/100 mc,

d) 0pere di urbanlzza21one prlmarla e cioé: stra-
de, parcheggl fognature, rete idrica, ‘distribu-
zione energia elettrlca e gas, pubblica illuming
zlone,

e) H - Altezza massima = 14 ml.

£} V1 - Indice 4i Visuale libera = 0,5

| Distanza minima dai confini mi, 5,00
Distacco mlnlmo fra i fabbrlcatl mi. 10

g) ¢ - Rapperto massimo di. copertura = 35%

h) Autorimesse - minimo un posto macchlna per allog-
gio,

i) Ne9021 -~ la quantita di superf1c1e da destinare

' a negozi & stabilita dall’app031to plano di ri~

trutturazxone della rete commerciale lé cui ROY—
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me sono riportate all'art. 37.

'“ffT“Laﬁbratorl - ‘ammessi ad un 016 piano, in gene—

re al piano terra, o al Primo; superficie massi-
ma ammessa mq. 1/100 mq. della superficie del

lotto netto,

- Nei lotti edificati alla data del 31.12.74,
fermo restando il rispetto delle altre prescri-
zioni contenute neil presente articolo & consen—
tita la sopraelevazione degli edifici ad 1 o due
piani, al fine di portare 1'altezza utile interna
dei piani abitabili almeno a mi. 2,70.
Tale sopraelevazione & ammessa nel rispetto dei-
la distanza dai confini e della visuale libera
esistente con un minimo assoluto per la distanza
dai confini di mi. 3. Nei lotti preesistenti aj-
la data di cul sopra e non ancora edificati la
nuova edificazione potra avvenire nel rispetto
di una distanza minima dai confini di ml, 5 indi-
pendentemente dalla distanza delle costruzioni
esistenti a confine, fermo restando comunque il

rispetto del criterio della visuale libera.

Art. 27 — Zone residenziali di ristrutturazione

La destinazione d'uso di tali zone & quella previ-

sta dall'Art. 24 deile presenti norme.

In tali zone il piano si attua pPer intervento urba-

nistico preventivo su di una superficie mlnlma di

intervento 1nd1v1duata nelle tavole di Pp. R G. da

apposita 51mbologla. applicando i seguenti indici:

a) It —'Indlce di fabbrlcablllta territoriale
25,000 me/ha

b) If - Indice di. fabbricabilitad fondiariga max, =

= 2,5 mc/mq,




C)

d)

£)

g)

- 36 -

‘Ares przvate di uso eondbminlale o

- verde di vicinato = 10-mq/100 me,

Parcheggi uso residenziale ;

(vedi art, 41 sexies) = ‘5 mq/100 mc,

€ 2 mq. ogni mq, di superfiéié‘utile destina-

ta a negozi. | -

51 - Aree di urbanizzazione Primaria

- Strade - = P.P,

~ parcheggi | ' = 2,5 mg/100 mc,

S2 - Aree di urbanizzazione secondaria (attrez
zature) = 10 mqg/100 mc,

Opere di urbanizzazione Primaria e cio@: stra-

de, parcheggi, fognature, rete 1drica, disfri—

buzioﬁe energia elettrica e gas, pubblica illu-

minazione, _

Opere di.urbanizzazione secondaria e cioé: quo—-

ta parte di asilo nido, scuola materna, scuola

elementare, scuola media, attrezzature per gio_

co dei bambini,

H - Altezza masgima = 19 ml,

Vi- Indice di visuale libera = 0,5

5,00 @1,

Distanza degli edifici dalle strade esistenti

Distanza minima dai confini

it

0 di progetto interne al letto, salvo restan-

do il dlstacco tra ed1f101 e parte di essi det-
tato dalla visuale libera, & ammesso un distac.
co minimo di ml. 2,00 dal ciglio di dette stra-
de misuratb a partire dalla proiezione dei fab-

bricati o degli eventuali oggetti,

- Autorimesse - un posto macchina per alloggia

Negozi - vedi art., 37

Laboratori ~ vedi art. 26,
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La destinazione d'uso di tali zone & quella pre-
vista all'Art. 24 delle presenti norme.

In tali zone il piano si attua per intervento

urbanistico preventive su di una superficie mi-
nima di intervento indiﬁiduata nelle tavole di
P,R.G. da apposita simbologia, applicando i seguen
ti indici:

a) It - Indice di fabbricabiliti territoriale
= 15,000 mc/Ha

b} Aree private a verde di uso condominiale =
10 mq/100 mc. _

c) Parcheggi di uso residenziale = 5 mq,/100 mc,
(art. 41 sexies) -~ e 2 mq. Jogni mq. di super-
ficie utile a Negozi.

d) 51 - Aree di urbanizzazione primaria:

- Strade = P.P.
- parcheggi = 2,5 mg/100 mc,

e) 52 - Aree di urbanizzazione secondaria (attrez—

- zature residenziali) = 10 m4/100 mc,

f) Opere di urbanizzazione primaria e ciocé: stra.
de, parcheggi, fognature, rete idrica, distri-
buzione energia eletirica e gas, pubblica ililu-
minazione, :

g) Opere di urbanizzazione secondaria e croé: quo-
ta parte di asilo nido, scuola materna, scuala
elementare, scuola media,aree verdi;

h) H -~ Altezza massima = ml. 18,70

0,5 |

1) Distanza minima degli edifici dai confini di

i) V1~ Indice di visuale libera

proprietd = mi, 5,00

m) Distanze degli edifici dalla strada in confor.
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w) Autorimesse - un posto macchina per ogni allog-
gio

0) Negozi - vedi art. 37.

Attivita ammesse nelle zone residenziali di comple--

tamento, ristrutturazione, espansione:

- Commercio al minuto di generi diversi, alimenta-
ri e non alimentari;

- Servizi urbani di trasporto persone con vetture
ed autovetture da piazza e da rimessa;

- Agenzie di viaggi e turismo;

~ Servizi di igiene e di estetica della persona;

~ Lavanderie, stirerie, smacchiatorie, servizi af-
£fini ed ausiliari;

- Gabinetti di cura privati;

— Laboratori per la panificazione, per la prepara-
zione di alimentari a base di farina di tipo

casalingo,

Art., 29 - Comparti speciali di attuazione

residEnziali

Le aree indicate con apposita grafia nelle tavole
di piano corrispondono a comparti residenziali

che fénnb,éapo a convenzioni da tempo approvate dal
C.C. e che neil frattempo sono stati parzialmente
edlflcatl.

I1 P.R.G. 1nténde'riéonferﬁare per tali comparti i
criteri d4i intervento cui erano sottoposti prece—

dentementa ed in particolare’nei comparti indicati

~ nel comparto indicato con la lettera B)(nel capo-

luogo).




classificato dal precedente P.d.F. come zona

”"?é§1ﬁéﬁ%f§ré“a“Basga”dengita asslmllata ‘alle zo-r

ne omogenee B, il Piano si attua applicando i se-
guenti indici: '
a) If = Indice di Fabbricabilitd Fondiaria =

= 2 mc/mq.
b) Parcheggi inerenti alle costruzioni = 5 mq/100 mc,
¢} Q = Rapporto massimo di copertura = 30%
d) area minima di verde privato = 10 mq.ogni 100 mc.
e) V1 = Indice di visuale libera = 4/4
f) Via = Visuale iibera minima = m. 10

g) Dm = Distacco minimo = m. 3,50

h) H = Altezza massima = m. 17

i) Ac = arretramento minimo dai confini = m. 5 &
ammessa 1'edificazione sul confine nel caso
di edifici binati o a cortina continua

1) As = arretramento dalla strada - deve essere
rispettato l'allineamento prevalente o quel-
10 eventualmente indicato dal p.d.F. dove
non vi siano tali riferimenti si deve rispet-~
tare un arretramento non inferiore a m. 5 ‘

Nei comparti indicati con le lettere A, B, (capoluo-~

go) e E, F, G1 (Rovereto) il plano si attua applican

do i séguéﬂEI_lndlc;.

a) It = Indice di fabbricabilitd territoriale =
= 1,5 me/mq. '

b) Parcheggi inerenti alle costruzioni = 5 mq/100mc,

20%

c) Q = Rapporto massimo di copertura

i

d) lotto massimo = mq. 600
e) Area minima da destinare a verde private =
= 15 mq/100 mc.




Q) Via = Visﬁaié.libérafminimé = m.. '10

h) Dm = Distacco minimo = m. 5

i) H = Altezza massima = m. 22,50

1) Ac = Arretramento minimo dai confini - m. 5
¢ ammessa 1l'edificazione sul confine
nel caso di edifici binati o a cortina con-
tinua

m) As = Arretramento dalla strada = come minimi
vanno osservati gli arretramenti di cui al
D.M. 1.4.68, n° 1404 e al D.M. 2.4.68, ne
1444,




CAPO IV — ZONE PRODUTTIVE

Art, 30 - Zone agricole — norme generali

Le zone agricole sono destinate all'esercizio del-
le attivitd agricole dirette o connesse con 1tagri-

coltura,
In tali zone sono consentite esciusivamente :

a) case di civile abitazione Per coltivatori delia
terra, per operatori ed imprenditori agricoli
e fabbricati rustici annessi{

b) stalle, porcili, e, in genere, edifici per alle-
vamenti integrativi dell'azienda, noncheé abita-
zioni per il personale necessario per la sorve-
‘glianza e manutenzione degli impianti;

c) stalIE'sociali caseifici e manufatti edilizi adi
biti alla prima trasformazione, manipolazione e
conservazione dei prodotti agricoli, strutture

adibite comunque alla lavorazione dei prodotti




della zona agraria circostante, ricoveri per
| maécﬁihe'égriééle;'siios;~sérbatoi idrici,

nonché abitazioni per il perscnale necessario
per la sorveglianza e manutenzione di detti
impianti;

d) ativitd e costruzioni per lo sfruttamento di
risorse del sottosuolo.
Dalle zone agricole sono escluse le Industrie
insalubri di 1" e II” classe conﬁemplate dal
D.M. 12.2.197I, ad eccerzione degli allevamenti
e delle strutture edilizie adibite aila prima
trasformazione, manipolazione e conservazione
dei prodotti agricoli di cui alle lettere b) e

¢) del comma precedente.

Le concessioni a costruire possono essere ri-
chieste oltre che ddi proprietari (coltivatori,
concedenti e conduttori in economia) anche da-
gli affittuari e dai mezzadri che ai sensi ri-
spettivamente della legge 11.2.71 n°® 11 e della
legge 15.9.64 n° 756 abbiano acquisito il dirit -
to di sostituirsi al proprietario nella esecu-
zione delle costruzioni s¢opra individuate, non-
che dalle coogerative di conduzione.

Per il rilascio della concessione gratuita re-
lativa alle costruzioni di cui ai punti a) b)
c) del presente articcle i richiedenti dovran—
no essere comunque in possesso dei requisiti di
imprenditore a fitolo principale in conformitd

a quanto previste dalla legge 5.5.1977 n° 18.

~Per il rilascio de

concessioni in zena agri-




¥ fegra ma non sostitui-

“ag?lcelx* 11 parere'

sce quello dell commlsslone ediljzlia comuna-

Nel casog $ia vige 11 P.Q.8.40 (Piano Quinquien

nale sviluppo agricolo) Commissione sud-

tale piano,

Tutte le possibilitd edificatorie previste negli
articoll delle presenti norme, relative alle zo-
ne agrlcole s'intendono utlllzzablll una sola
volta,

I fondi e gli appezzamenti anche inedificati,

ma la cul superficie & stata comunque computata
nei complessce dell'azienda agricola ai fini deil-
la utilizzazione dei parémetri di insediamento
urbanistico-edilizio di zona, restanc inedifica-
biii anche nel caso di frazionamento successi-

VO.
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Tale vincolo é’esPressaﬁente indicato, ove pre=-
visto, nei documenti a corredo della domanda di
licenza ed & trasferito alla conservatoria degli
atti immobiliari;

Le zone agricole si dividono in :

- ZOna agricola normale ;

- zona agricola speciale per allevamenti indu-
striali |

~- zona agricola di rispetto dell'abitato

- zona agricola di difficile 5colo

- T e

Art. 31 - Zona agricola normale

Nella zona agricola normale sono consentite le
costruzioni di cui all’art..gQ lettere a) b)

c) d) per intervento urbanistico diretts secondo
le seguenti modalita, indici e prescrizioni;

1) Aziende agricole esistenti alla data di ado-

zione del P.R.G; provviste di fabbricati ;

1.1. cvostruzioni di cui all'art. 20 lettera a);
¢ consentito 1’amp11amento della 8u dei fabbri
cati esistenti nella misura massima del 40%:

1.2. costruzioni di. cui all‘art, g&r lettera b) e
lettera c).

E' ‘consentite i‘ampliamento delia sSu dei fab-
'bricati'esiétenti neila-misufa massima del

20% per la parte a ﬂestinazicna residenziale

e del 40% per la parte a rustico o per la parte
di Eabbrlcato di. serV121o._

B* obbligatorio, per gii intervent1 di amplla
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- gt
- &5 .

mento che si riferiscono a stalle, ai porcili,

agli edifici per allevamenti, nonche alle co-

struzioni adibite alla prima trasformazione

e conservazione dei prodotti‘agricoli di cui

al precitato art, 29 lettera b) e lettera c)

l'esistenza o la messa in opera di impianti de~

puranti o la dotagione di sistemi di smaltimen—

to conformi alle disposizioni che verranno impar

tite dalle autorita sanitarie competenti;

1.3.. costrugioni di cui all'Art.;gQ lettera d).
E' consentito 1'ampliamento del 20% della Su
dei fabbricati esistenti per quanto non in con-
trasto con le disposizioni della Legge Regiona-
le n., 8 del 26.1,1I976 in materia di attivita
estrattive e sue successive modificazioni. Sono
inoltre da osservare per le tre categorie di edi-
fici predette (1.1 - 1.2 - 1,3) 1le éeguenti pre—
scrizioni: |
—- nel caso di edifici individuati come aventi va-
lore monumentale, di pregio architettonico e di
valore ambientale sono consentiti 5010 interventi
di restauro o di risanamento conservativo senza
alterazione dei volumi e senza possibilita di
demolizione e ricostruzione ad esiusione delle
superfetazioni che potranno essere demolite ma
non ricostruite,
L'individuazione degli edifici di partlcolare
valore architettonlco presenti in territorio agri
colo verra prodotta dall'ammlnlstra21one comuna—
le entro un anno dalla data di approv321one del
P. R,G. attraverso 1T adozione, con delibera di

consiglio comunile, di elaborati tecnici all 'uwopo




predisposti.
Sara consentito, solo per gili edifici.non-in-
dividuati come aventi valore monumentale, di
pregio architettonico o di valore ambientale,
la possibilita di demolizione e ricostruzione
0 la trasformazione degli edifici residenziali
in fabbricati di servizio a condizione che la
miwova edificazione avvenga nel rispetto degli
indici e delle prescrizioni d4i cui al successi-
vo punto 2) e che gli indici stessi siano
considerati in misura complessiva(edifici esisten
ti + edifici di progetto) sull'intera superficie
aziendale.
In ogni caso dovranno essere rispettati i para-
metri e i moduli architettonici inerenti alla
struttura e ‘alla tipologia caratterizzanti
1'insediamento preesistente.
Inoltre per tutti i casi di ampliamento ammessi
dal presente articolo dovrd essere osservata una
distanza minima dell'edificazione dai confini

. di proprieta di ml. 10 e dovranno essere rispet-
tate le disposizioni dei DD.MM. 1.4.68 ne 1404
€ 2.4.68 n° 1444 per guanto si riferisce alla
distanza della edificazione dalle strade.

2) Aziende agricole eéistenti alla data di adezio-

_ne del P.R.G. totalmente @ parzialmente 8provv1—

ste di fabbrlcatl,

2.1, Costruzioni di cui all'art g£>lettera a) e
lettera b)
a) sm = superficie;minimaidi intervento = 30,000
mq. riduéibili a 15.000 mq. per le aziende nelle
quali $i esercitano colture intenéive specializ-

zate,




b) su = superficie util® abitabile =
= Sf + $0.000

500
Oove Sf @ la superficie de] fondo) con un massi-

mq.

mo di 280 mq. comprensivi delle quote di Su abi
tabile eventualmente esistenti e che conservano

l1a medesima destlnazlone,

c) Uf = indice ai utilizzazione fondiaria per
rustici e Pabbricati di servizio — 0,02 mg/mq,
di cui un massimo di 0,005 mq/mq potra essere
destinato ad allevamenti integrativi dell'azieg

~da agricola,

d) Hmax. = altezza massima {esciusi i serbatoi,

silos, ec.) = ml. 8,50
€) V1 = visuale libera 0,s5;

£) D = distanza minima dai confini = 10 ml,
dalle strade secendo le prescizioni del p.M.

1.4.68 n° 1404,

2.2. Costruzioni di cui all'art, 20 lettera c¢)
a) Sm = superficie minima di intervento — 10.000
mq. '
b) Uf = indice di utlllzzazlone fondlarla = 0;3
mq./mq. comprensivo della Su per 1'abitazione
del titolare o del personale mlnlmo di sorveglian
za che in ogni caso non potra superare i 240 mq.
comp1e351v1'
c) Hmax, = 9,50 mI. (esclusi particolari volu-
mi tecnieci) ' '

d) Vl'z-Visuale libera 0,5
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e) D = distanza dai confini = ml. 10,0 dalle
strade secondo le prescrizioni.del D.M,
1.4.68 n° 1404
£) P = parcheggi pubblici o di uso pubblico come
previsto dalla tabella B - di cui ali'articolo
14, _
E' inoltre obbligatoria la messa in opera di
impianti depuranti conformi ‘alle disposizioni
che verranno impartite dalle autorita sanitarie
competenti,

2.3..Costruzioni di cui all'art._;§71ettera da)
Sono ammesse nel rispetto della Legge Regionale
n° 8 del 26;1.76 e successive modificazioni nei
modi e secondo gli indici che verranno stabiliti
dal Piano dell'attivita estrattiva.

3.) Aziende agricole di nuova formazione totalmente

0 parzialmente sprovviste di fabbricati.

3.1. Costruzioni di cui all‘art. 20 lettera a) e
lettera b) r
a) Sm = superficie mlnlma d'intervento = 60,000
nq. riducibili a 30.000 nel caso di aziende che
esercitano colture intensive specializzate:
Su, Uf, Hmax, V1, D = come il precedente comma
2.1 del punto 2 del medesiﬁo articolo;

3.2. Costruzioni di cui ail'a:ct 39 lettera c)
a) Sm = 10.000 mq. per edifici.relativi al rico-
vero delle macchine agrlcole e 20.000 mq. per le
costruzioni adlblte alla prima trasformazione
(] conserva21one del prodottl agricoli, a stalle
sociali ecc. N ',
Uf, Hmax;, Vi; D P,:é come 11 precedente comma

2.2) del punto 2 medesimo articolo;
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~ 3.3. costriuzioni di cuj all'art, 39 lettera 4)

Sono ammesse nel rispetto della legge regionale

ne 8 del 26,1,76 e successive modlflca21on1 nei

modi e secondo gli indici che verranno stabili-

ti dal piano della attivita estrattiva,

A corredo delle domande di concessione di cui

a commi 3,1. e 3.2. dovra inoltre essere prodot-

ta la seguente documenta21one-

- relazione illustrativa ai pragetto in cui si
indicheranno fabbisogno di vani e delle struttu-
re di servizio Cconseguenti alla struttura produt-
tlva @ alla capacita zootecnica, gli indirizzi
produttlvl, il riparto colturale ed eventuali for-
me di riconversione aziendale o di ristruttura-
z1lo8e fondlarla,

—- elaborati cartografici in scala inferiore ad
1:1000 che correlino 1a superficie aziendale e le
aree di intervento edificatorio con i} territorio
circostante e le supe infrastrutture, con partico-

lare riferimento ai sistema idrografico, alle

- fonti di approvigionamento idrico, ai modi di smal

timento e di depurazione degli scarichi inquinan.

ti, alla rete elettrica, idrica ecc,.

- parere della commissione Gonsultiva per gli in-

sediamenti agricoli d4i cui all'art, ;gﬁl
Allevamenti industriali

Nella zona agricola normale & vietata la costru—
zione di nuovi allevamenti industriali ad esclu-
sione delle stalle soc1a11 gia regolarmente ai
puntl precedenti dello stesso articolo,

Gli allevamenti in tale z0ne esistenti potramno




5)

essere ampliati nella misura massima deil 10%
della Su eéistente,alla data di adozione de:l
P.R.G. nel rispetto di una distanza minima dai
confini ai ml 30, del D.M. 1.4.68 e sempreché
siano dotati di impianti depuranti o mettano

in atto accorgimenti tecnolog1c1 € sanitari con-
formi alle disposizioni delle Autoritd sanita-
rie competenti.

Per ampliamenti superiori, la concessione potra
essere rilasciata solo dopo 1'’approvazione di
una variante specifica al P.R.G, nella quale
saranmno indicate la localizzazione dell'inter-
vento e le dimensioni massime dell'allevamento
e verranno spec1flcat1 gli accorglmentl di tlpo
tecnologico e Sanitario da adottare Per non alte—

Trare l'equlllbrlo ecologico della zona,

Fabbricati esistenti nella zona agricola normale
alla data di adozione deil P.R.G. e comunque

nen connessi alltattivita produttiva agricola.
Tali fabbricati potranno essere ampliati nella
mlsura massima del 10% del Su eszstente nel
rispetto di una distanza minima dai confini di

ml, 5 e del D.M. 1.4.68,

Qualora si tratti di edifici individuali come il
aventi wvalori monumentale, di pregio archltetto—
nico o d1 valore ambientale non & consentito so-
lo il restauro o i} risanamento conservativo
senza alterazione dei volumi e senza possibilita
di demolizione e ricostruzione ad esclusione delie
superfetazlonl Che potranno essere demollte ma

non rlcostrulte.




Per_i fabbricati esistenti nella zona agriéola
normale in cul si esercitano attivitad nocive

0 comunque in contrasto evidente con le esigen—
ze di tutela del- settore produttive agricolo, le
possibilita di ampliamento potranno essere licen-
ziate nel rispetto delle presenti norme e nel
rispetto di una distanza dai confini di ml; 30
so0lo nel casoc in cui esistono o sia prevista

la messa'in'opera di impianti depuranti o di ac-
corgimenti di tipo tecnologico sanitario confor-
mi alle disposizioni che verranno impartite dalla

autoritd sanitarie competenti.

Art. 32 -~ Zone agri¢ole speciall per allevamenti

industriali

Nelle zone agricole speciali il piano si attua esclu
sivamente attraverso piani particolareggiati o piani
per gli insediamenti produttivi di cui all'art. 27
della legge 22 Ottobre 1971 n. 865,

In tali zone & consentita la costruzione di alleva-
menti industriali secondo i criteri, gii indici e

le prescrizioni di seguito dettate.

Sono considerati allevamenti industriali tutti quel-
1i che necessitano di locali e strutture tali da
superare'gli indici di cui all'Art., 31 punti 1-1 e
1-2 e che per il loro funzionamento non necessitano,
quaie condizione fondamentale, dell‘'annessione o
contiguita al fondo produttore delle materie prima-
rie ‘atte allo svolgimento dell'attivita.

E' ammesso l'ampliamento degli impianti esistenti
fatti salvi i wvincoll e ¢gli indici delle presenti

norme.,




11 rilascio del nulla-osta per la costruzione

di edifici per l'allevamento intensivo di suini

& subordinata :

1) alla
atto

costruzione di un impianto di depurazione

a servire 1'intero complesso zootecnico -

e tale da garantire i 1limiti di aceettabilita

per le acque di scarico previsti dal regola-

mento di igiene;

2) alla

dimostrata possibilita di realizzare 1lo

spandimento del liquame di risulta, presso i

soCi

conferenti; dovranno realizzarsi percid ser-

batoi a perfetta tenuta,

I processi tecnologici atti a raggiungere'tali stan

dards di accettabilita per le acque di scarico, do-

vranno essere approvati dalle Autoritd Sanitarie

Comunali,

Per allevamenti intensivi di altri animali dovran.

no essere rispettate le prescrizioni igienico-sani-

tarle opportunamente fissate dalle Autorita Comuna-

11 proposte.

Gli indici urbanistici richiesti per 1'intervento di

retto sono:

a) Uf =

Ed

b) sm =
c) V1 =

Indice di utilizzazione fondiaria = 0,10
mq/mg. di cui un massimo di 150 mq. pud es—
esere utilizzato per 1'alloggio del custode
(considerando 1a superficie agraria dei so-
ci‘confgrenti); ' |

Superficie minima di intervento = 10.000 mq.;

Visuale libera = 10

d/1) distanza dalle strade = Decreto Mlnlsterlale
1.4.68 n° 1404'
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Nelle zone agricole di Trispetto all'abitato ig pia-

no si attug Per intervento diretto o mediante inter.
Vento urbanistico Preventivo,

Nelle zone gj Tispetto dell'abitato SOno consentite

di cui all'art, 3p lettery a) delle presehti norme,
escluse Stalle, Porcilaie, e Concimaie, applicando
911 indici previsti 8l paragrafi 1,5 e 3 dell’aArt,
31 purché in ogni caso venga rispettato 1'ambiente

naturale esistente,

Preesistente,

Art, 34 ~ . Zone agricole di dlfficile Scolo

In taii aree, individuate nelle tavole di Piano,




struzioni che per le opere destinate alla boni-

fica deli terreni.

Art. 35 -~ Zone industriali

Le zone industriali si distinguono in due tipi:

A) - Zone industriali esclusivamente destinate
ad edifici ed attrezzature per 1‘industria ma
ni fatturiera, delle costruzioni e delle in-
stallazioni di impianti e artigianato produtti
VO3 |

B) - Zone industriali destinate alle industrie
per la produzione e lavorazione della cerami_
€a 0 ad industrie che svolgono attivita di pri-

ma lavorazione .( fonderie, formaci, ecc..).

Oltre agli edifici di cui sopra sard consentita la
coétruzione di laboratori di analisi e di ricerca,
magazzini, depositi, silos, rimesse, edifici ed ap—
parecchiature di natura ricreativa e soctiale al
servizio degli addetti dell’industria, uffici connes
si con 1a=produ210ne industriale, nonché abitazioni
per il solo.personaie‘di sorveglianza e manutenzio-
ne. |
Non sono ammessi scarichi nelle Ffognature pubbliche
di acque di rifiuto che siano comunque nocive per
1'uomo e per 1l'agricoltura,

Nelle zoneAindustriali di éampletaménto ed espan-
sione € consentito coprire le zone di parcheggio
all'internoc dei lotti con strutture leggere in.pre—
cario, con altezza max, di ml. 2,50,

E' inoltre consentita la costruzione di pensiline

per deposito di attrezzature e materiali; esse do-
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vranno nel caso siano addossate al fabbricato

avere Un aggetto non maggiore di ml. 4,00 e do-

vranno essere poste su un splo lato del fabbrica-

to, escluso quello prospiciente 1'accesso al fab-

bricato stesso, e non potranno in nessun caso es—

sere chiuse perimetralmente,

Le coperture dei parcheggi e le pensiline di cui

SOpTa non verranno computate ai fini del rapporto

dai copertura mentre & richiesta 1'osservanza d4,

tutte le altre prescrizioni di norma,

Le zone industriali 81 dividono in:

a)

b)

di_completamento — in tai zone si attua per

intervento diretto su di una superficie minima

di intervento Sm = mq, 1.000, salvo lotti 4ai

misura inferiore preesistenti alla data del

31 dicembre 1974, applicando i seguenti 1nd1c1'

a) UFf - indice di utilizzazione fonﬂlarla

= 0,60 mqimq.

b) Parcheggi Pubblici = 5 mq/100 mq. St,

c) Opere di urbanimazione pfimaria e cioé:
strade, parcheggi, fognature, rete idrica,
distribuzione energia elettrica e gas,
pubblica illuminazione. -

d) V1 - indice di visuale libera 0,4

D - Diétahza minima dalle strade in conformi-

ta dei DD.MM. 1 4.68 n° 1404 e 2,4.68 n° 1444,
dei confini mi, 5. »

di _espansione - in tali zone i1 piano si attua

Per intervento Sm = mq. 10.000, © anche inferio

" re quando trattasi di. aree contigue e libere

poste nella zona, applicando i seguenti indici:
a) Pt - Indice di utlllzza21one territoriale

per le sole aree produttive = 5,000 mq/Ha.
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b)
c)

d)

£)
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parcheggi pubblici - 7,5 mg/100 mq. St.
opere di urbanizzazione primaria e cioe:
strade, fognature, rete idrica, distribuzio-
ne energia elettrica, pubblica illuminazione
gas. |

U2 —- aree di urbanizzazione secondaria =

= 10% St.

opere di urbanizzazione secondaria e cioe:
quota parte delle sequenti attrezzature SO-
ciali: ménsa, ambulatbrio. pronto SOQCCOTrsSo,
aule per corsi di qualificazione, attrezza-
ture del tempo libero culturali, ricreative
e sportive secondo i criteri indicati nella
relazione illustrativa.

Vvl - Indice di visuale libera = 0,4

D - Distanza minima dalle strade in confor-
mita dei DD.MM. 1.4.68 n° 1404 e 2.4.68 n°
1444.

L'area relativa al piano urbanistico particolareg-
giato pud essere suddivisa in lotti di superficie

non inferiore a mg. 1.,500.

Attivitd ammesse nelle zone di tipo A, sia in

completamento che in espansione:

Industrie estrattive;

Industrie del tabacco;

Thdustrie dei filati e delle fibre tessili arti-

ficiali;
Industrie del vestiario e dell'abbigliamento;

Industrié della caliatura;

Industrie delle pelli e del cuoio;

Industrie del mobilio e del legno;

‘Industrie metallurgiche (con le eccezioni di



legge); ‘

Industrie della costruzione di macchine di
carpenteria metallica e simili;

Industrie della costruzione di macchine, appa-
recchi e strumenti elettrici, di telecomunica—
zioni e affini;

Meceanica di precisione: fabbricazione di mone—
te, medaglie, oreficerie, argenterie ed affini;
Officine per lavorazioni e riparazioni meccani-
che varie;

Industrie della costruzione di mezzi di traspor
to e lavori affini;

Industrie della lavorazione dei minerali non
metalliferi;

Industrie chimiche non insalubri;

Industrie dei derivati del petrolio e del car—
bone;

Industrie della gomma;

Industrie della carta e della cartotecnica;
Industrie poligrafiche, editoriali edraffini;
Industrie foto -~ fono - cinematograficﬁé;'}

Industrie delle costruzioni;

Industrie dell'installazione di impianti da parte

di aziende specializzate non costruttrici;
Industrie per la lavorazione di materie plasti-
Che;

Industrie di ottica.
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Art, 36 — Comparti speciali di attuazione

(industriali)_

Le aree indicate con apposita grafia nelle tavo-

le di piano corrispondono a comparti industriali

che fanno capo a convenzioni da tempo approvate

dal C.C. e che nel frattempo sono stati parzial-

mente edificati. |

I1 P.R.G. intende riconfermare per tali comparti

i criteri di intervento cui erano sottoposti prece-

dentemente ed in particolare :

— nei comparti indicati con lettere D, E1, G, (Ro
vereto) il piarno si attua aglicando i seguenti
indici:

a) Ut = indice di utilizzazione territoriale =
0,5 mg/mq. di lotto

'b) Area minima da destinare a verde privato =

stristia della profondita di almeno ml. 15
1ungo i confini con lotti residenziali

c) Parcheggi‘inerenti alle costruzioni = 7,5

" mq/100 mq. di SU
d) Q

e) Vla = visuale libera minima = m., 10

‘fépporto massimo di copertura = 50%
£) H = altezza massima = m. 11,00 non c'é limite
per i volumi tecnici, i serbatoi ecc.., $alvo
per eventuali cautele di ordine paesistico e .
 ambientale.
g) Ac s-arrétramentb.minimo dai confini = m. 5,50
h) As = arretramento dalla strada = m. 10 sal-
vi i rispetti in conformitad col D.M. 1.4.68
'ne 1404 e al D.M. 2.4.68 n® 1444,

-




Art. 37 - Zone commerciali

I negozi.per la vendita al dettaglio sono consen—
titi nelle aree delimitate come centri cbmmerciali
negli elaborati grafici; il tipo e la superficie
dei negdzi consentiti nei centri, & determinato
dal Piano di sviluppo ed.adeguamento della rete
commerciale. _

Nei centri commerciall song pure consentite le se-

guenti attivita: |

— farmacie, ambulatori;

- caffe, bar, ristoranti, ritrovi, chioschi, cine-~
ma, alberghi;

- servizi per l'igiene e la pulizia, parrucchiere,
barbiere, istituti di bellezza, tavanderie, sti-
_rerie e servizi affini;

- sérvizi per lo spettacolo e ricreativi;

- agenzie di infbrmazioni per la stampa, informa-
zioni commerciali;

- librerie, giornmalai, (agenzie di distribuzione
libri, giofna1i e rivista), copisterie;

- tabacchgria;" |

— officine per lavorazioni e riparazioni macchine
Garie che non siano classificate come insalubri
o forti genératori di traffico{

- att1v1ta ammlnlstratlve-dlrezlonall con fun21o-
n1 di quartiere (uffici postali, sedi di assicu-
ra21one,_ecc..) | _

Le dEStlnaZIOHI di cui soPra sono cdmplementarl

alle destlna31anl residenzxallt d1 rlstruttur331o

ne, di completamento eé espansione ed a quelle
dmre210nall, Eérmo restando gll 1nd1C1 e le proce—

dure di attuazzcne de1 r15pett1v1 artlcoll.




Parcheggi,

Per le destinazioni di cui al presente articolo,
- di adottano i seguenti indici:
a) insediamento fino a 400 mq. - 1 mg/ogni mq.
sup. vendita
b) insediamento superiore a 400 mq.
e inferiore a 1.000 mq. - 2 mq/ogni mq. sup.
vendita
c) insediamento superiore a
1.000 mq. : - 3 mg/ogni mq. sup.

vendita

Qualora non sia possibile prevedere parcheggi in
superficie, questi possono essere previsti con
altre soluzioni, (silos, meccanici, parcheggi in-
terrati o sopraelevati, ecc..). Possono anche es-
sere destinate a parcheggio aree non adiacenti al
punte di vendita . In questo caso la distanza del
1'area, della quale il richiedente deve dichiara-
re la piena disponibilitd, non pud essere superié—
re a ml. 100,

Comunque, in adiacenza del punto di vendita deve
essere prevista una quota di parcheggio pari al
30% dell'area compleésiva.

Tali indici non si.applicano nella zorna ad esclusi-

vo uso pedonale del centro storico.

Aree verdi e percorsi pedonali -

Per facilitare i rapporti residenza-centro commer-
ciale, si-débﬁono riservare'spazi pedonali albera-
ti di collegamento svincolati ed autonomi rispetto

alla rete stradale.



vendita minima per il commerc1o al dettaglio &
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A tale uso devono essere destinate aree nella
misura di 1 mq/mq, di superficie di vendita.
Gli indied relativi ai parcheggl ed alle aree
verdi non si applicano nelia zona storica pedo-

nalizzata,

Superficie dei negozi

Nei centri commerciali in zona di completamento

SOno consentite le destinazioni di cui al presen—
te articolo sino ad un massimo del 30% della vo—
lumetria complessiva ammessa purché sianc reperi~
bili le aree necessarie per i parcheggi, le aree
verdi ed i percorsi pedonali. La superficie di

di 30 mq.

Nel centri commerciali in zona di espansione e ri.

strutturazione , sono consentite le destinazioni

di cui al presente articolo, sino ad un massimo
del 10% della volumetria complessiva ammessa,

La superficie di vendita minima per i1 commercio
al dettaglio & di 30 mqg.

Nelle zone dlre21ona1i sono consentite 1le destlna

zioni di cui a) pPresente artlcolo per l'intero am-
montare della volumetria dlre21ona1e ammessa,

Nelle zone ber attrezzature tecniche, sono consen-

t1t1 1 negozi di commercio al dettagllo di macchi-
ne, attrezzature ed articoli teenici per 1'indu-

stria, il commercgio, 1'artigianato,




CAPO V -~ ZONE A VINCOLO SPECIALE

Art. 38 - Zone a vincolo cimiteriale

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate
alle attrezzature cimiteriali e nelle relative
aree di rispetto sono consentite soltanto picco-
le costruzioni per la vendita dei fiori od og-
getti per il culto e la onoranza dei defunti.

La concessione o 1'autorizzazione alle piccole
costruzioni di cui sopra saranno a titolo pre-
4

ATt. 39 - Zome a parco privato

cario.

Tali 2zone sonbVﬁincolate'al rispetto e al‘manten'

nimento del verde esistente. E' consentito sol-

tanto per gii edifici esistenti sempre che non
siano indicati come aventi valore monumentale

o pregio architettonico, o valore ambientale,
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ampliamenti in fagione di un incremento del

10% della superficie utile esistente alla data
di adozione del P.R.G. E' incltre consentito
abbattere e ricostruire le cubature preesistenti
che non abbiano particolare valore monumentale

o pregio architettonico,‘salvaguardando le albe-
rature di alto fusto.

In ogni caso la possibilitd di ampliamento e

le demolizioni e ricostruzioni consentite ai

punti precedenti possono avvenire nei modi di

cui sopra solo se si rispettino anche i seguenti

indici di massima sfruttamento

If = indice di fabbricabilita fondiaria =
1,5 mc./mq.
P = parcheggi inerenti alle costruzioni 5Smq/100mc.
P = parcheggi pubblici come dé tab. B dell‘'art.14
Hmax = altezza massima = esistente 4+ 10%
D = Distanza minima dai confini 5 ml.
Vi = 0,5
D 1 Distanza dalle strade in conformita ai DD.MM.
1404 e 2.4.68 no 1444,

Art, 40 - Zone a vincolo per ragioni stérico-am—

bientali

Gli edifici o il complesso di edifici indicati
sulla tavola di P.R.G., il cui valore discende
da un'parficolare pregio ambientale od architet-
tonico e nel quale cémunqué7si ricénosce una te-
sti@@nianza'stérica, sono sottoposti al wvincolo
HEllé larp:attuale;donfigurazione, al fine di

garantirne la conservazione ed in virtd delie
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leggi sulla tutela delle bellezze naturali
(1.6.1939 n° 1089 e 20.6.1939 ne 1497).

Sono quindi ammesse le sole opere di restauro
conservativo, e le opere di ordinaria manutenzio-
ne ed integrazioné. per il complesso delle albe-—
rature. :

S5olo dopo attento studib filologico‘ed attraverso
una adéguata documentazione potrad essere consenti.
ta la eiiminazione delle parti edificate ricono-
sciute di nessun valore,

Nelle fasce di rispetto paekistico-ambientale in—

dividuate dalla tavola di P.R.G. per un raggio di
200 ml, intono agli edifici o complessi di edifi_
ci vincolati per ragioni—storico ambientali & vie-
- tato qualsiasi tipo di nuova costruzione, ferma
restando la possibilitd di computarne 1a superfi~
cle ai fini edificatori, secondo le previsioni del

P.R.G. e le prescrizioni di zona,

Art, 41 - Zone di rispetto per lavorazioni speciali

Nelle zone dl rispetto per lavorazioni speciali

e v1etato qualsiasi tipo di nuova costruzione. Le
stesse aree possono perd essere conteggiate ai fini
della valutazione dellercubature e coperture consen-

tite,

Art,:42 ~ Zone a vincolo per scopi di protezione

N idrogeologico e per la tutela dei corsi
d'acqua.

Tali zone corrispondono ad aree sulle quali, &

necessarlo 1nterven1re per la conservaz1one dell"’ as
"setto attuale - del suolo o per la realizzazione

di opere indispensabili per il rapporto e la- difesa
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del territorio dalle azioni di alterazioni pro-
vocate nel tempo dagli elementi naturali o
dall'intervento dell 'uomo,

In tali zone & esclusa qualsiasi nuova edifica-
zione, & consentito aumentare le cubature agri-
Cole esistenti (sia residenziali che di servizio),
per una Quota una tantum del 20% fino alla appro-—
vazione-di progetti esecutivi delile opere, in at-
tuazione del "piano provinciale di difesa dej suo-
10." Le zone di rispetto ai corsi d'acqua, indivi-
duate nelle apposite tavole di pianc comprendono

la zona di rispetto del fiume Secchia che si iden-
tifica in una fascia di 150 m. di larghezza, misu-
Tata a partire dal Piede esterno dell'argine e
interrotta solo in coincidenza dell'abitato di Ro-
vereto Nord, e le fascie dl rispetto dei canali di
scolo ed irrigui appartenenti alla rete gestita
dalla Bonificazione Parmigiana Moglia la cui lar-
ghezza e prevista in m, 10 per ogni lato misurati

a partire dalla spenda o daj piede esterno dell'ar
gine di ciascun canale.

In queste zone & esclusa 1a destinazione residenzia-
le ed e vietata la costruzione di edifici e manufat-
tl per qualsiasi destinazione, ad eccezione di quel;
11 necessari per la sorveglianza e regola21one del
reglme idrico, per 1a v1ab111ta locale, nonché per
le attrezzature tecnologiche mun1c1pa11 e di altri
~enti che somministrano servizi pubb11c1.

E' consentito aumentare le cubature residenziali
agricole esistenti "una tantum" di una misura del
10%.

Sono altresl escluse le attivita connesse con lo

sfruttamento di materiali inerti.
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Titolo 4

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

' CAPO I - DISPOSIZIONI FINALI

Art. 43 - Strade locali esistenti al momento

di adozione del P.R.G. e loro modifiche

Le strade locali, esistenti nelle zone di comple-
tamento al momento di adozione del P.R.G., siano
esse pubbliche o private diuso pubblico, non
possono essere destinate ad.uso diverso da quel-
lo attuale e concordato fra privati ¢ fra Comune
e privati.

Soltanto nel caso di piano particolareggiato di
esecuzxone, 'si possono attuare quelle modlflche
di tracciato, di sezione o di destinazione che
risultano legate al nuovo_assetto viario previsto
dal P.R.G, "
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44 - Parametri edilizi

superficie utile, La somma delle superfici

lorde di tutti i piani (compreso le scale
e i vani ascensori) fuori ed entro terra ad

esclusione delle autorimesse (nella misura

non superiore a 1 mq. ogni 20 mc. di costru-

zione), delle cantine, dei servizi tecnici
del Fabbricato {centrale termica, elettrica,
di condizionamento, ecc.), dei porticati di
uso pubblico e deil balconi incassati.

superficie Coperta. Area risultante dalla praie

zione del piano orizzontale di tutte le parti
edificate fuori terra, <on esclusione delle
parti aggettantl come balconi e sporti di
gronda, delimitate dalle superfici esterne
delle murature perimetrali.

Altezza delle fronti. Al fini della HHermina—-

zione dei distacchi, l'altezza di ciascuna

fronte del fabbricato & data dalla differenza

fra la quota:

_ media del marciapiede prospiciente la sede

stradale

- e la pih alta delle due quote:

a) soPfitto dell'ultimo piano abitabile sia
orizzontale che inclinato (in questo caso
calcolata nel punto_medio):

b) bordo superiore della linea di gronda ©

media dell'inclinazione delle coperture.

Altezza del fabbricato. Media"deii*altezza

delle varie fronti.




R

<3
I

Volume . La somma dei prodotti delle super-
fici utili 4i ogni piano, per le relative
altezze lorde (misurata da pavimento a pa-
vimento).

V1 = Indice di wvisuale libera, Rappresenta il

rapporto che deve esistere tra la distanza
delle varie fronti del fabbricato dai confi-
ni di zona o di proprietd, dai cigli strada-
1i, dalle altre fronti dello stesso edificio
e l'altezia HF delle frontl stesse,
Nelle zone residenziali e direzionali non contano,
agli effetti della cubatura, i volumi interrati
e al plano terra purché abbiano altezza da pavimen-
to a soffitto non superiore a ml. 2,50 e siano
destinati adautorimesse, cantine, servizi tecnici,

porticati.

APt, 45 — Distanza fra i fabbricati e visuale

libera

Le distanze minime tra i fabbricati nelle diverse

zone del P.R.G. sono quelle prescritte nelle norme

di attuazione del B.R.G.

Nel case di gruppi di edifici che formino ogget-

to di piano particolareggiato o lottizzazioni con-

venzionate con preﬁisioni planivolumetriche, sono

aﬁmesse'diStanze.diverse da stabiiirsi secondo

1 seguenti a criteri :. |

1) 11 profile di ogni edificio, ricavato dall'in-
te:S&Zione ai ogni sua fronte con un piano ver-
ticale ad essa fronte ortogonale, deve sempre
essere contenuto entro un angolo di visuale 1li-

bera costante in modo che il rapporto fra la



2)

3)

4)

5)

6)
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distanza di ogni fronte del vertice (posto

sul limite di visuale libera) e 1'altezza H
della fronte stessa sia costante ed nguale

ad un valore pari a 0,5.

La distanza D cosi determinata rispetto al 1li-
mite di visuale libera, non pud in ogni caso
essere inferiore a ml. 5 (criterio di visuale
libera}.

I1 distacco minimo fra due Ffronti prospicienti
di due edifici separati che sorgono sullo stesso
lotto o fra due fronti prospicienti dello stes.
so edificio & D: xh?2, e non PU® 1in nessun caso
essere inferiore a 10 metri.

Nel caso in cul le fronti formino un angolo
minore di 90° le parti delle fronti delimitate
dalla sovrapposizione delle zone di visuale
libera possono avere soltanto finestre di loca-
1i di categoria S§.

I1 criterio di visuale libera non si applica
per le fronti prospicienti di uno stesso corpo
di fabbrica che siano prive di finestre o che ab
biano solo finestre di scale.

I1 criterio di visuale libera non si applica

-nel caso di fronti costituenti rientranze alti.

metriche o planimetriche di uno stesso Corpo

di fabbrica quando dette rientranze abbiano una
profondita non superiore alla metda della loro
larghezza.,

Sono éonsentite soluzioni con spigoli ravvici-
rali come indicato nello schizzo E; in tal ca-
SO nel tratti delle fronti reciprocamente pro—

spicienti non possono essere aperte finestre




i,
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se non con il rispetto della visuale libera.

7) Volumi aggettamti (bow-windows), balconi
chiusi lateralmente o grigliati, aggettanti
dalle fronti degli edifici wverso spazi pubbli-
ci e privati, non devono costituire limitazio-
ni di visuale lateraile per gli edifici finiti-
mi e contigui e percid devono distare dal confi-
ne in proiezione orizzontale almeno 3,00 ml.
assoluti, o in media in caso di pareti inclina-
te.
Per i balconi aperti, invece, tale distanza
deve essere non minore 4di ml. 1,50 : i bow-win-
dows scno soggetti al criterio della visuale
libera. L'aggetto dei balconi aperti, su parete,
su parete prospettante'verso un confine di pro-
prieta posto in corrispondenza del limite di vi-
suale libera della parete, o verso la fronte
di un altro edificio, anche se della stessa
proprieta, non pud superare 1/4 della profondi-
ta della visuale libera che compete alla parete

stessa.

Art. 46 - Parcheggi,

Nelle nuove costruzioni, comprese le ricostruzio-

ni , devono essere riservati spazi per parcheggio
in misura non inferiore ad 1 mg. ogni 20 mc, di
costruzione destinata ad abitazione, uffici o ne-
gozi,

Spaai per i1 parcheggio debbono intendersi gii
spazi(hecessari allasta, alla manovra ed all'ac—
cesso degli autovelicoli. R

1 parcheggi possono essere ricavati nella stessa

costruzione ovverso in aree esterne oppure promi-
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pParte del lotto, purché siango asservite all‘'tedi_
ficio con vincolo PeImanente di destinazione
a parcheggio, mediante atto da trascriversi a

Ccura del proprietario,

Sulla copertura deve essere POsto in opera un

manto eerboso sy almeno 40 om. di terreno,

Art. 47 . Aree verdi e alberature,

Nelle aree interessate da nyove costruzioni, tra-

sformazioni, ampliamenti, devono essere obbliga-

toriamente previste aree verdi e alberature neile

seguenti quantita

a) Zone residenziali; verde mq. 10/100 mc,

b) Zone industriali : verde = Mg. 15/100 mq. di
area del 1lotto.

In dette zone 1a quantita di alberature di alto

fusto déve €Ssere non inferiore ag una pianta ogni

25 mq, di verde,

I nuovi edifici devono essere ubiéati € conforma-

ti in modo da conservare le alberature ad aito

fusto esistente,

L'abbattimento d4i taii alberi, quando sia inevi-

A

tabile, deve essere autorizzatp dal Sindaco ed &
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